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Zwel Jahre neues WEG

Von RIKG Dr. Oliver Elzer, Berlin
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Uberblick
Einheitstheorie
§ 10 VI WEG: rechtsfahig §§ 741 ff. BGB: nicht rechtsfahig Einzelne
(] (] (] (] (] (]
INI Verband = Gemeinschaft w w w w w
rechtsfahig
Trennungstheorie
§ 10 VI WEG: rechtsfahig Einzelne
(] (] (] (] (]
w Verband w w w Gemeinschaft w
§§ 741 ff. BGB: nicht rechtsfahig rechtsfahig

© 2009 Oliver Elzer Seite 2



KW | 15.9.2009

Die Wohnungseigentiimergemeinschatft

 Beginn und Ende des Verbands
— wie Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
« §3WEG
« § 8 WEG ,werdende Gemeinschaft der Wohnungseigentimer*
— Einmann-Gemeinschaft?
 Verbrauchereigenschaft
— wie GbR?
— wie Verein?
« Umfang der Teilrechtsfahigkeit
— Omnipotenz
— Immobilienerwerb

© 2009 Oliver Elzer Seite 3



KW | 15.9.2009

Immobilienerwerb

« Handelt es sich um eine groRe oder kleine Anlage?

«  Werden die Lasten des Verbandseigentums breit verteilt?

« Handelt es sich um Eigentum in der Anlage oder um ein Arrondierungsgrundsttick?

«  Verfugt der Verband Uber eigene Mittel zum Erwerb?

« Sind ggf. die Wohnungseigentimer in der Lage, dem Verband Mittel zur Verfugung zu stellen?
«  Wdrde die Finanzierung eines Immobilienerwerbs einen Wohnungseigentimer Uberfordern?
 Erhalt der Verband einen Kredit zu vertretbaren Bedingungen?

« Soll ein Sondereigentum erworben werden oder geht es um eine »Arrondierung«?

«  Gibt es eine Alternative zum Erwerb, die die Wohnungseigentimer weniger belastet?

 Ist geregelt, ob der Erwerb auf Dauer gewollt ist?

«  Ware der Erwerb durch die Wohnungseigentimer nach §§ 741 ff. BGB glinstiger, weil sie Eigentlimer
werden und der Erwerb nicht in das Verwaltungsvermogen fallt?
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Die Wohnungseigentiimergemeinschatft

+  Anderung der Gemeinschaftsordnung
— Uber § 10 Abs. 2 Satz 3 WEG
— (ber § 21 Abs. 4 WEG
— (ber § 23 Abs. 1 WEG
* Anteilige AufRenhaftung
— Anwendungsbereich
— gesetzlich ,vorgesehene” Vertragspartner
— Kommunale Abgabenrecht
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Ausiibungsbefugnis des Verbandes (8 10 10 ¥ VB ReR echtie)

Geborene Ausiibungsbefugnis

Gekorene Ausubungsbefugnis

Falls ja Falls ja
A 4 A
Falls nein 1. Schritt 1. Schritt
Entscheidung der Wohnungseigentiimer, ob das Recht Entscheidung der Wohnungseigentiimer, ob
ausgetibt werden soll das Recht ausgetibt werden soll
Falls ja Falls ja
A 4 y Fal!s
2. Schritt 2. Schritt nein
Auslibung durch den Verband Entscheidung der Wohnungseigentiimer,ob [——»
das Recht durch Verband ausge(bt werden
soll
Falls ja
\ 4
3. Schritt
Ausibung durch den Verband
A 4 A 4

Ausiibung des Rechts durch Wohnungseigentiimer selbst ausgeschlossen??
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Austibung des Rechts durch
einzelne Wohnungseigentiimer
moglich
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Anderung des Kostenverteilungsschlissels

 Beschlusskompetenz nach § 16 [l WEG
— Betriebskostenbegriff
— Instandhaltung/Instandsetzung
 Beschlusskompetenz zur Kostenverteilung nach § 16 IV WEG
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Bauliche Veranderungen

o Einflihrung

 Charakter der Zustimmung nach § 22 | WEG
» Modernisierungen

» Modernisierende Instandsetzungen

« Kosten
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Die Bestimmung des 8§ 22 VNV MEEG
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Die ,unbestimmt“-Kl|Ktggeatdch 8 221 W IWHEES
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Beschluss-Saammhlmigg
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Eigentimerversammiung(en)
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Verwalterrecht

* Prozessuale Vertretung der Wohnungseigentumer

« Anwaltsprozesse

 Verwalter als Prozessstandschafter

 Vertragsabschluss und Beschlussfassung

« Verwaltervertrag

 Haftung

 Verkindung von Beschlissen bei Verfehlen qualifizierter Mehrheiten
 Verkehrssicherungspflichten
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Verfahrensrecht

« Rubrum

 Zustandigkeit der WEG- und der ,Zentralgerichte®
 Probleme der Anfechtungsklage

* Prozesskosten und Kostenlast des Verwalters

o Streitwert

* Eilverfahren
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Ausblick
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