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Bauträgervertrag

Errichtung von Wohnungs-
und/oder Teileigentum

Errichtung von 
Einfamilienhäusern

Errichtung von Doppel- und 
Reihenhäusern

als Mehrhausanlage



�����
���������	
���

%��������	
��
���

Bauträgervertrag

Neubauten Sanierung von Altbauten fertig gestellte Einheiten

Wohnung Altbausubstanz
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Bauträgervertrag

werkvertragliche Elemente kaufrechtliche Elemente Bestandteile aus dem Auftrags-
und Geschäftsbesorgungsrecht

etwa: mangelfeies Gebäude Übereignung Grundstück Beratung
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Eigentum im WEG

gemeinschaftliches Sondereigentum

5���� �	/

�& ��������	
��
���

gemeinschaftliches 
Eigentum

• Grundstück
• § 5 Abs. 2 WEG
• alles, was nicht 

Sondereigentum ist

Sondereigentum

Räume wesentliche Bestandteile 
von Räumen

Vorbehalt; § 5 Abs 2 
und Abs. 3 WEG
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Formbedürftigkeit von Änderungen

vor Auflassung nach Auflassung
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«normale»
Änderungen

unvorhergesehen aufgetretene 
Schwierigkeiten

Ja Nein Nein



„Änderungen“

�%��������	
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���

Vollmachten für Bauträger

Änderung der Teilungserklärung
§§ 8, 7 WEG

• Grenzen des 
gemeinschaftlichen und des 
Sondereigentums

• Höhe der Miteigentumsanteile 

Änderung der 
„Gemeinschaftsordnung“

§§ 5 Abs. 4 Satz 1, 10 Abs. 3 
WEG

• vor allem 
Sondernutzungsrechte

Wahlrecht des Erwerbers
§ 315 BGB 

Abänderungsrecht des Bauträgers
= Änderung des Bauträgervertrags

§ 308 Nr. 4 BGB
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Schwierigkeiten
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;�
�������!  "�	
���

#5��������	
��
���

Vollmachten für Bauträger

Änderung der Teilungserklärung Änderung der 
„Gemeinschaftsordnung“

Wahlrecht des Erwerbers Abänderungsrecht des Bauträgers
= Änderung des Bauträgervertrags
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vertragliche Hauptpflichten des 
Bauträgers

Verschaffung mangelfreien mangelfreie Geschäftsbesorgung
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��
���

Verschaffung mangelfreien 
Eigentums

mangelfreie 
Werkleistung

Sondereigentum gemeinschaftliches
Eigentum

gemeinschaftliches
Eigentum

Sondereigentum

am Haus Außenanlagen

Geschäftsbesorgung

Grundstück Haus
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Freistellung von allen Grundpfandrechten

Lastenfreistellungserklärung LöschungsbewilligungRangrücktritt

Vollendung Nichtvollendung (Insolvenz; «stecken 
bleiben»)

Übernahme
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Wahl des Kreditgebers

Freistellung Rückzahlung geleisteter Zahlungen 
bis zum anteiligen Wert des 

Vertragsobjekts
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