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Bautragervertrag

!

Errichtung von Wohnungs-
und/oder Teileigentum

!

als Mehrhausanlage

!

Errichtung von
Einfamilienhausern

!

Errichtung von Doppel- und
Reihenhausern



Bautragervertrag

!

Neubauten

!

Sanierung von Altbauten
|

Wohnung  Altbausubstanz

!

fertig gestellte Einheiten
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Bautragervertrag

!

werkvertragliche Elemente

!

etwa: mangelfeies Gebaude

!

kaufrechtliche Elemente

!

Ubereignung Grundstiick

«4----

Bestandteile aus dem Auftrags-
und Geschéaftsbesorgungsrecht

<4----

Beratung
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Eigentum im WEG

!

gemeinschatftliches
Eigentum

Grundstiick

8 5 Abs. 2 WEG
alles, was nicht
Sondereigentum ist

!

Sondereigentum

|
! !

Raume wesentliche Bestandteile
von Raumen

R/_/

Vorbehalt; 8 5 Abs 2
und Abs. 3 WEG
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Formbediirftigkeit von Anderungen

l

vor Auflassung

l

«normale»
Anderungen

Ja

l

unvorhergesehen aufgetretene
Schwierigkeiten

Nein

l

nach Auflassung

Nein



,Anderungen*

1 T [ B S
[ i I :
Vollmachten fur Bautrager i Abanderungsrecht des Bautragers ! | Wahlrecht des Erwerbers 1
| : = Anderung des Bautragervertrags : § 315 BGB :
I 8§ 308 Nr. 4 BGB : """"""""""
l l e o o o o o o e e e e e 4
Anderung der Teilungserklarung Anderung der
88 8, 7 WEG ~,Gemeinschaftsordnung*
88 5 Abs. 4 Satz 1, 10 Abs. 3
Grenzen des WEG
gemeinschaftlichen und des
Sondereigentums » vor allem

Hohe der Miteigentumsanteile Sondernutzungsrechte
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Formbediirftigkeit von Anderungen

l

vor Auflassung

l

«normale»
Anderungen

Ja

l

unvorhergesehen aufgetretene
Schwierigkeiten

Nein

l

nach Auflassung

Nein
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,Anderungen*

l Fe—————————— i ------------ -

1
1

y 1

Vollmachten fiir Bautrager Abanderungsrecht des Bautragers |
| = Anderung des Bautragervertrags :

! !

Anderung der Teilungserklarung Anderung der
»,Gemeinschaftsordnung*

#5



$ (1"



vertragliche Hauptpflichten des

Bautragers

!

Verschaffung mangelfreien
Eigentums

|
l l

Sondereigentum

gemeinschaftliches
Eigentum

|
! '

Grundstiick Haus

!

mangelfreie
Werkleistung

|
l l

Sondereigentum

gemeinschaftliches
Eigentum

|
! !

am Haus

Aul3enanlagen

v

Geschéftsbesorgung
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vertragliche Hauptpflichten des
Erwerbers

l

Zahlung der geschuldeten

Vergitung unter Beachtung der
aBY

l

Abnahme von Sonder-und
gemeinschaftlichen Eigentum
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geschuldete Vergiitung
Pauschalfestpreis «Reduzisrungen»
Eigenleistungen Sonderwunschyvertrag mit

Dritten
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Zahlung der geschuldeten
Vergiitung

l

nach Abnahme

l

§ 632a Abs. 2BGB

l

Verordnung tber
Abschlagszahlungen bei
Bautragervertragen

v v

Erflllung der Voraussetzungen  Erflllung der Voraussetzungen
des § 3 Abs. 1 MaBV des § 7 MaBV

|

Zahlung nach § 3 Abs. 2 MaBY
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Vormerkungslosung (8 3 Abs. 1 MaBV)

rechtswirksamer am begrindeten Lasten- Baugenehmigung oder
Vertrag Wohnungs- oder freistellung Selbsttestat
Teileigentum

eingetragene Vormerkung
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Freistellung von allen Grundpfandrechten

l l l

Lastenfreistellungserklarung Rangrucktritt L6schungsbewilligung
Vollendung Nichtvollendung (Insolvenz; «stecken
bleiben)
Freistellung Ruckzahlung geleisteter Zahlungen
bis zum anteiligen Wert des
Vertragsobjekts

N -
—

Wahl des Kreditgebers

l

Ubernahme
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Umfang § 7 MaBV

!

Ansprlche des Auftraggebers
auf Rlckgewahr oder
Auszahlung seiner
Vermdgenswerte i.3.d. §2
Abs. 1 Saiz 1 MaBV

l

Rechtsprechungsregeln

|
i l

§ 7 MaBV- § 3 Abs. 1 MaBV
Burgschaft ersetzende
Blrgschaft
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Anderung der geschuldeten Bauleistung

Eigenleistung Sonderwunsch blole « Ausfuhrungsvariante», z.B. Bodenbelag, Fliese
zu erfillen durch «Dritten»  zu erflllen vom Bautrager

|
l '

von Anfang an hachtraglicher Sonderwunsch

5%
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Haftung des Bautragers aus dem

Gebaude

Bautragervertrag
Grundstucksmangel
Sondereigentum
v Y
Kaufrecht Werkrecht

l

gemeinschaftliches
Eigentum

v

Werkrecht
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Mingelrechte

primare Mangelrechte

l

Anspriche auf Erfullung,

Zahlung eines Vorschusses

oder Erstatiung der
Ersatzvornahmekosten

l

in Hand samtlicher Erwerber

mit der Méglichkeit der
Vergemeinschaftung

S

sekundire Mangelrechte

}

Minderung, kleiner
Schadensersatz

|

als gemeinschaftsbezogen in
Hand der
Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft

v

Rickabwicklungsrechte

l

Ruckdritt und groller
Schadensersaiz

i

in Hand des einzelnen
Erwerbers
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03

Bindung an eine erfolgte Abnahme

|
l l l

Regelungim Erwerbsvertrag Beschluss der Erwerber als Vereinharung
| Wohnungseigentimer

l l

Abnahmevollmacht Verklrzung der Verjahrung

%
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Insolvenz des Bautragers

l l

§ 103 InsO. § 106 InsO.
Wahlrechtdes Insclvenzverwalters fiir die Befriedigung aus der Insolvenzmasse wegen des
Herstellung des gemeinschaftichenund des Grundstiicks | des gemeinschaftlichen und des
Sondereigentums Sondereigentums.
Erfillung Nichterfallung
Vollendung durch Ende

Erwerber/AVohnungseigentimer
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