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Ihre möglichen Fragestellungen … Sie haben 
bestimmt mehr!
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LG Aurich, Beschluss v. 26.7.2010, 4 T 237/10

�����������
������������
��� �����
������	
��	����
��	�
���
������ ������
��������
�������������
��� �����
����
���������!�

"��� ������������������������
�������
��
������
#��$����
�����������!�

�	�����%	������������	��������
��������
����
���
��
���



������� ���� &'	����(

Agenda

A.Geschichte

B. Allgemeines

C.Entstehung

D. Mitgliedschaft

E. Rechte, Pflichten

F. Zentrale Aufgabe

G.Die Handlungsorganisation

H. Gemeinschaft und Anwälte

I. Gemeinschaft und Bauträgerrecht



������� ���� &'	����)

A. Geschichte
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BGH, Beschluss v. 2.6.2005, V ZB 32/05
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Umsetzung in der WEG-Reform 2007
Änderungen des ZVG bleiben hier unerwähnt
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B. Allgemeines
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Begriffsverwirrung(en)?
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Zwei Gemeinschaften I?
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Zwei Gemeinschaften II?
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Verband und Gemeinschaft der 
Wohnungseigentümer
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„Theorienüberblick“
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„Stellung“ des Verbandes im deutschen 
Verbandsrecht?

Verband 
Wohnungseigentümergemeinschaft

Körperschaft? Personengesellschaft? „sui generis“?
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Fall
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LG Köln, Urteil v. 10.3.2011, 29 S 60/10
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Untergemeinschaften?
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Fall
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OLG Koblenz, Beschluss v. 18.10.2010, 5 U 
934/10
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C. Entstehung/Untergang
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Beginn des Verbandes

D�
�����������
����
�
���B 	�QC ��������

 �����
����
�7 5���� K�����
����
�7 ;����

 	����
�����K�����
�#�����
������
��������


������
���������

+ ��
�����	
���
���
�������
�������
���
+ �����������	
���
���
�������
�������
����

������������
����
�
��� ��������

 ������
��
��������	
���
���
������Q
���
������������>���

���
����
����
�
77 <����!�3�2�!�3��(����

�������
���������


2	����

@	����Q
#���0
��



������� ���� &'	����44

Fall
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AG Bremerhaven, Urteil v. 2.6.2010, 55 C 
1463/09
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D. Mitgliedschaft
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Verband und Wohnungseigentümer: 
Mitgliedschaft!
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Zwangs-Verbandsmitglied
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Mitgliedschaftsrechte und -pflichten
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Verband als Wohnungseigentümer?
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Probleme einer Insichmitgliedschaft
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E. Rechte, Pflichten
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Fall
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Das Gesetz: �i 10 Abs. 6 Satz 3 WEG
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BGH, Urteil vom 17.12.2010, V ZR 125/10
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Fall
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Das Gesetz: �i 10 Abs. 6 Satz 3 WEG
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BGH, Urteil vom 15.1.2010, V ZR 72/09
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Vorschlag
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Vermeinschaftung
Auswirkungen
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gemeinschaftsbezogene Rechte und 
Pflichten
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OLG München, Beschluss vom 
26.10.2010, 32 Wx 26/10
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sonstige Rechte und Pflichten
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LG Hamburg, Urteil v. 2.3.2011, 318 S 193/10
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Ansprüche der Wohnungseigentümer: 
�i�i 667, 670, 812 ff., 823, 985 BGB?
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F. Zentrale Aufgabe: 
Vertragsschlussstelle
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Verträge, Verträge, Verträge
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Fall
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BGH, Urteil v. 20.1.2010, VIII ZR 329/08
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Fall
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BGH, Urteil v. 11.5.2010, IX ZR 127/09
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G. Die Handlungsorganisation
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Handlungsorganisation des Verbandes
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Verwalter als Organ (Bestellung)
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Verwalter und Verband (Anstellung)
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Verwaltervertrag
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H. Gemeinschaft und Anwälte
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Fragen
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Verwalter und Rechtsanwälte: Beauftragung
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I. Gemeinschaft und 
Bauträgerrecht
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BGH, Urteil vom 15.1.2010, V ZR 80/09
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Minderung/kleiner Schadenersatz
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Großer Schadenersatz/Rücktritt

• �����	
���
���
��������������
���
I��
����������������
������
�������
��������	� ��
– �����%���������	���
– ����
�	1���@�
�����������
����������

���
��



���������	
�����
�

andere Mängelrechte

• �����	
���
���
������������ *�����
�

��!�7 *5(�D�D������
��
�
– 2�!�3,����� �����
�������2��
��������

– 2�!�4,����������@�����#	���
��
– 2�!�(,��������#��
�����
������������
��

• ���������������
�����
������
 ��
�������
�����




���������	
�����
�

Vergemeinschaftung
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BGH, Urteil vom 15.1.2010, V ZR 80/09
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�i 10 Abs. 6 WEG
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�i 10 Abs. 7 WEG
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�i 10 Abs. 8 WEG
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�i 27 Abs. 3 WEG
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