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. Anlass fur eine grol3ere
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Baumallthahmen

* Erhaltungsmalinahmen (Instandsetzung und/oder
Instandhaltung), z.B. des Treppenhauses

= modernisierende Instandsetzungen, z.B. neue
Fenster

= Erflllung gesetzlicher Auflagen, z.B. Rauchmelder

= Modernisierungen, vor allem Energieeinsparung

= in 3 Jahren im Durchschnitt pro Einheit 1.875,00 EUR

= in 5 Jahren im Durchschnitt pro Einheit 5.000,00 EUR
= 25 Milliarden deutschlandweit

= altersgerechter Umbau
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2050 wird es doppelt so viele i et e e e
60-Jahrige wie Neugeborene

geben. Ein Drittel der
Bundesbevolkerung wird das
65. Lebensjahr (iberschritten
haben, elf Prozent der
Deutschen werden dann 80

. : Scieiz Ry —— § 2050
Jahre und alter sein. e E— S
) . anlreich T —
Nach einer Studie des &mﬂ ———
. |I|l'ld —
Bundesverbands Freier Niccariande T —
" Schwoden I
Immobilien- und

Wohnungsunternehmen (BFW)  Grofirtaion B

sind nur rund ein Prozent aller Luxrmburg |

Wohnungen in Deutschland a & ® % m % » % a
altersgerecht angepasst. Quelle: taistiches Bundesant, Deatschiand

Ist Ihre WEG-Anlage vorbereitet?
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Erwerb von Immobilieneigentum

= Erwerb

= eines Wohnungs- oder Teileigentums in der WEG-
Anlage

= eines Grundstticks zur ,Arrondierung®, z.B. fr
Stellplatze oder fur die Mullbehalter

= durch Kaufvertrag
= durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung
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OLG Hamm: v. 20.10.2009 - I-15 Wx 81/09

= Die Rechtsfahigkeit der Wohnungseigentiimergemeinschaft
erstreckt sich auch darauf, als Eigenttimerin in Abt. | des
Grundbuchs eingetragen werden zu kdnnen.

= Die ordnungsgemalie Vertretung der
Wohnungseigentiimergemeinschatft bei der Auflassungserklarung
kann nachgewiesen werden durch einen Eigentliimerbeschluss,
durch den der Verwalter zu dem Eigentumserwerb flir die
Gemeinschaft ermachtigt wird (8 27 Abs. 3 S. 1 Nr. 7 WEG).

= Ein solcher Eigentlimerbeschluss ist von dem Grundbuchamt als
wirksam zu behandeln, wenn der Eigentumserwerb im Rahmen
der Beschlusskompetenz der Eigentlimerversammiung liegt.
Davon kann bei einem Erwerb einer Wohnungs- bzw.
Teileigentumseinheit in der eigenen Anlage ausgegangen werden.
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OLG Celle: v. 26.2.2008 - 4 W 213/07, ZMR 2008, 310

= Der Erwerb von Immobiliareigentum durch die
Wohnungseigentimergemeinschatft stellt unter bestimmten
Voraussetzungen eine Mal3nahme der ordnungsgemafien
Verwaltung dar.

* |m Rahmen der einer Wohnungseigentiimergemeinschatft
verliehenen Tellrechtsfahigkeit ist auch von der
Grundbuchfahigkeit der Wohnungseigentlimergemeinschaft
auszugehen.
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LG Deggendorf: v. 19.5.2008 - 1 T 59/08

= Die Wohnungseigentlimergemeinschatft ist auch
hinsichtlich des Erwerbs einer realen
Arrondierungsflache rechts- und grundbuchfahig.

= Das Grundbuchamt hat nicht zu prufen, ob das
Rechtsgeschaft als Mal3nahme ordnungsmafiger
Verwaltung angesehen werden kann.
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Rechtliche Grundlagen

lI. Rechtliche Grundlagen flr
Modernisierungen und bauliche
Veranderungen




§ 22 Abs. 1 bis Abs. 3 WEG

(1) 1Bauliche Verénderungen und Aufwendungen, die tiber die ordnungsmaéRige
Instandhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
hinausgehen, kdnnen beschlossen oder verlangt werden, wenn jeder
Wohnungseigenttimer zustimmt, dessen Rechte durch die MalRnahmen (ber das in
§ 14 Nr. 1 bestimmte Maf3 hinaus beeintrachtigt werden. 2Die Zustimmung ist nicht
erforderlich, soweit die Rechte eines Wohnungseigentlimers nicht in der in Satz 1
bezeichneten Weise beeintrachtigt werden.

(2) IMalRnahmen gemaR Absatz 1 Satz 1, die der Modernisierung entsprechend §
559 Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches oder der Anpassung des
gemeinschaftlichen Eigentums an den Stand der Technik dienen, die Eigenart der
Wohnanlage nicht @&ndern und keinen Wohnungseigentiimer gegeniiber anderen
unbillig beeintrachtigen, kénnen abweichend von Absatz 1 durch eine Mehrheit von
drei Viertel aller stimmberechtigten Wohnungseigentiimer im Sinne des § 25 Abs. 2
und mehr als der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden. 2Die
Befugnis im Sinne des Satzes 1 kann durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer
nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

(3) Fur MalRnahmen der modernisierenden Instandsetzung im Sinne des § 21 Abs. 5
Nr. 2 verbleibt es bei den Vorschriften des § 21 Abs. 3 und 4.
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Prifungstberblick

§21 Abs 5 Nr 2 WEG

Liegt eine Instandsetzung oder Instandhaltung im
weiteren Sinne vor?

§22 Abs 2 WEG

Liegt eine MaRnahme iSv § 22 Abs 1 WEG vor, die der

Modernisierung entsprechend § 559 Abs 1 BGB oder

der Anpassung des gemeinschaftlichen Eigentums an
den Stand der Technik dient?

|
§22 Abs 1 WEG

Bauliche Veranderungen, die (iber eine
ordnungsmafige Instandhaltung oder
Instandsetzung des gemeinschatftlichen
Eigentums hinausgehen.
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Uberblick Instandsetzungen
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8§ 554a BGB: Barrierefreiheit

(1) Der Mieter kann vom Vermieter die Zustimmung zu baulichen Veranderungen
oder sonstigen Einrichtungen verlangen, die fiir eine behindertengerechte
Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderlich sind, wenn er ein
berechtigtes Interesse daran hat. Der Vermieter kann seine Zustimmung
verweigern, wenn sein Interesse an der unveranderten Erhaltung der Mietsache
oder des Geb&udes das Interesse des Mieters an einer behindertengerechten
Nutzung der Mietsache (iberwiegt. Dabei sind auch die berechtigten Interessen
anderer Mieter in dem Geb&ude zu beriicksichtigen.

(2) Der Vermieter kann seine Zustimmung von der Leistung einer angemessenen
zusatzlichen Sicherheit fur die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
abhangig machen. § 551 Abs. 3 und 4 gilt entsprechend.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 1 abweichende Vereinbarung ist
unwirksam.
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Alternativen zum Kredit
e
2

1. Alternativen zum Kredit




BGHZ 104, 197, 202 = NJW 1988, 1910

= Der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer bleibt die
Entscheidung tberlassen, ob zur Tilgung von
Verwaltungsschulden

= Darlehen aufnimmt,
= Sonderumlagen erhebt oder

= auf vorhandene, wenngleich fir andere Zwecke
gebildete Rucklagen zurlckgreift.
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Uberblick

= Sonderumlagen und Ruckgriff auf

Instandhaltungsrickstel

ung

€ Die Eigentlimer haben ¢
MafRnahme die Mittel au
Instandhaltungsriickstell

le Wahl, ob sie flr eine
S einer
ung nutzen oder eine

Sonderumlage beschliel3en.

@ Es besteht kein Anspru
auszuschopfen.

®: Die Erhebung einer Son

ch darauf, die Rlckstellung

derumlage zur Finanzierung

einer Instandhaltung ist grundsatzlich auch dann
zulassig, wenn die Instandhaltungsrickstellung fir die
Finanzierung einer Instandhaltung ausreichend ware.
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Sonderumlage |

= Unter einer Sonderumlage ist die Erganzung eines
Wirtschaftsplans flr ein bestimmtes Wirtschaftsjahr
durch Erhebung weiterer Beitrage zu verstehen.

= Jede Sonderumlage muss einen Zweck haben und
diesen wenigstens grob benennen.
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Sonderumlage II

= Eine Sonderumlage ist mit Stimmenmehrheit zu
beschlielien.

= Als Mussinhalt eines Sonderumlagenbeschlusses sind
folgende Punkte anzuflihren:

= Angabe eines Kostenverteilungsschllssels
» Gesamthohe der Sonderumlage
= Betragsmaldige Bestimmung.
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Muster for mulierung

Beschluss Nr. 17/2010

Zum Bezahlung der mit Beschluss Nr. 16/2010 beschlossenen
Renovierung des Treppenhauses wird als Nachtrag zum
Wirtschaftsplan 2010 eine Sonderumlage in Hohe von insgesamt
40.000,00 EUR bestimmit.

. Die auf die einzelnen Wohnungseigentiimer entfallenden Teilbetrage

sind nach Miteigentumsanteilen zu berechnen. Die jeweilige Héhe
ergibt sich wie folgt: [Tabelle mit den Spalten: Nummer der Einheit
gem. Aufteilungsplan, Name des Eigenttimersund Anteil pro Einheit].

Die Sonderumlage ist mit dem Tag der Beschlussfassung
(TTMM.JJJJ) féllig und anteilig von den Wohnungseigentiimern
spatestens bis zum (TT.MM.JJJJ) auf das Konto der Gemeinschaft
NI bei der - Bank einzuzahlen. Etwas anderes qilt,

sofern dem Verwalter eine gesonderte Einzugsermachtigung erteilt
ISt.
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Instandhaltungsrtckstellung

Grundlage: 8 21 Abs. 5 Nr. 4 WEG

Zu einer ordnungsmaliigen, dem Interesse der Gesamtheit
der Wohnungseigentlmer entsprechenden Verwaltung
gehort inshesondere:

4. die Ansammlung einer angemessenen
Instandhaltungsrickstellung.
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Eckpunkte zur Instandhaltungsrickstellung

= Gibt es in jeder WEG-Anlage eine (gentigende)? Nein.

= Kann in jeder WEG-Anlage eine (geniigende) verlangt
werden? Ja.

= Wem steht sie vermogensrechtlich zu ? Der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer.

= Wie hoch muss sie sein? Ermessen (Beschaffenheit der
Anlage; Grof3e der Anlage; bauliche Besonderheiten; das
Alter des Gebaudes; Reparaturanfalligkeit ; der zu
erwartende Instandsetzungsbedarf und der dazu
erforderliche Kapitaleinsatz; wirtschaftlichen Verhaltnisse
der Wohnungseigentiimer)

Kreditim WEG | Elzer | 20.01.2010



Zweck

= Eine Instandhaltungsriickstellung ist grundsatzlich
zweckgebunden.

= Sie hat den gesetzlichen Zweck, Reparaturen des
gemeinschaftlichen Eigentums zu sichern, deren Entstehung
dem Grunde nach sicher, der Hohe und der Falligkeit nach aber
ungewiss ist.

= Die Instandhaltungstriickstellung soll sicherstellen, dass auch
bei plotzlich auftretendem hohem Reparaturbedarf die
notwendigen Mittel vorhanden sind.

= Die Instandhaltungsriickstellung hat ferner den Sinn, das
zahlungsschwache Miteigenttimer (ber vertretbare
Kleinbetrage Reparaturen langfristig mitansparen, damit sie
nicht wegen einer sonst erforderlichen, ggf hohen
Sonderumlage zahlungsunféhig werden.
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= Grundsatzlich widerspricht es der Zweckbestimmung
einer Instandhaltungsriickstellung, wenn diese flir andere
MafRnahmen verwendet wird. Die h.M. lasst in mehr oder
minder engen Grenzen allerdings Ausnahmen zu.

In der Instandhaltungsriickstellung gebundene Mittel
konnen jedoch dann flir andere Zwecke verwendet
werden, wenn sie eine angemessene Hohe Ubersteigen.

Erforderlich ist mithin der Erhalt einer ,eisernen
Reserve®. Deren Hohe lasst sich nicht abstrakt festlegen,
sondern hangt von den Umstanden des Einzelfalls, etwa
dem Zustand der Anlage, ihrem Alter und ihrer
Reparaturanfalligkeit ab.
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Muster for mulierung

Beschluss Nr. 17/2010

. Die Wohnungseigenttimer sind sich einig, dass zur Bezahlung der mit
Beschluss Nr. 16/2010 beschlossenen Anbaus zweier Aufziige (auch)
auf Mittel der Instandhaltungsriickstellung zurlickgegriffen werden
soll.

Il. Die Instandhaltungsriickstellung umfasst zum (TT.MM.JJJJ) einen
Betrag von (1 m W ). Hiervon werden (I B B ) umgewidmet.

lIl. Der Verwalter wird angewiesen, diesen Betrag vom Festgeldkonto
(m m m) auf das Konto (m m ®) umzubuchen.

IV. Zur Auffillung der Instandhaltungsriickstellung ist ab dem Jahr 2011
In den Wirtschaftsplan statt eines auf die Instandhaltungsriickstellung
entfallenden Betrags von (M B M) ein Betrag von (H H W)
einzustellen.
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Anlasse
e




= Besitzen die Wohnungseigentlimer eine Kompetenz, tber

einen Kreditvertrag und seine Bedingungen zu
beschlief3en? Wenn ja, was muss beachtet werden?

= Wer schlief3t den Kreditvertrag? Was ist zu beachten?
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Kreditbeschluss: Uberblick

= Vertragsschluss: Uber ,ob“ und ,wie* zu einem
Kredit bedarf es eines Beschlusses der
Wohnungseigentiimer, dass die Gemeinschaft
der Wohnungseigentimer einen Kredit aufnimmt

= Beschluss muss ausgeflhrt werden

= Ermachtigung des Vertragschliel3enden
= Verwalter
= \Wohnungseigenttmer
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Kreditbeschluss: Probleme

= pesondere Beschlussanforderungen?
= Quorum? [-]
= Ordnungsmaligkeit?

= Kredit (Hohe) und Kreditkonditionen: Hohe der
Zinsen, Laufzeit, Bedingungen des Institutes

= finanzierende Maflnahme: wirtschaftlichen
Vernunftigkeit, Kosten-Nutzen-Analyse;
Nachhaltigkeit; einzuwerbende oder
einwerbbare Fremdmittel




Uberforderung/Ubervorteilung?

= Systemzerstorung
= nur Wohngeld geschuldet?

= ndividuelle Mittelaufbringung gunstiger flr
Wohnungseigenttimer?

= dltere Rechtsprechung: Hausgeld fir 3 Monate

* m.E.. Abwagung im Einzelfall
= schnelle Mittelaufbringung
= alles aus einer Hand
= Kredit ggf. gunstiger als Barmittel, vgl. z.B. Leasing

= a.A. stets nicht ordnungsmalig
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Uberforderung/Ubervorteilung?

Ausgangssituation

WohnungsgroRRe 80 m?
Heizélverbrauch je m2 und Jahr: 15 Liter Ol
Preis je Liter Heiz6l 0,65 €, aktuelle Ricklagenzuweisung 75,-- € / Monat

modernisiert werden sollen:

Fenster / Haustliranlage, Dach, AuBenwandddmmung und Heizungsanlage

Baukosten je WE ca. 20.000,-- € Energieersparnis ca. 50 %

Finanzierungsoption: KW Energieeffizient Sanieren
Kondionen Stand 10.11.2009 (*eff 1,76%) (Zins 1,75 %* Laufzeit 20 Jahre + 5 % Tilgungszuschuss)

Quelle: Arbeitsgruppe — Energie & Betriebswirtschaft Holding AG, Michael Eschenbrenner , Schloss — Salem www.AGEB-AG.de

Kreditim WEG | Elzer | 20.01.2010 Seite 32



Uberforderung/Ubervorteilung?

Finanzierung
durch Sonderumlage

mit 20.000,-- € / WE

Aufstockung der Riicklage,
um in 10 Jahren

ZU modernisieren

Finanzierung

uber einen KfW — Kredit

Riicklagenzahlung und Heizol
=107,50-- €; + X?

Riicklagenzahlung und Heizol
231,-- €

Riicklagenzahlung neue Ricklagenzuweisung | Kapitaldienst ca. 5,8 % aus
75 € 166, € 20.000,-- €/ 12 Monate
96,40 €
Heizkosten Heizkosten 65,-- Heizkosten nach
nach Modernisierung 32,50 € Modernisierung 32,50 €
Gesamtaufwand Gesamtaufwand Gesamtaufwand

Riicklagenzahlung und Heizol
128,90 €

Quelle: Arbeitsgruppe — Energie & Betriebswirtschaft Holding AG, Michael Eschenbrenner , Schloss — Salem www.AGEB-AG.de
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= Gemeinschaft der Wohnungseigentimer mit
Verbandsvermogen

= \Wohngeld, Salden, Sonderumlage

= Wohnungseigenttimer nach § 10 Abs. 8 S. 1 Hs.

1 WEG:

= Jeder Wohnungseigentlimer haftet einem Glaubiger
nach dem Verhaltnis seines Miteigentumsanteils (8 16
Abs. 1 Satz 2) fir Verbindlichkeiten der Gemeinschaft
der Wohnungseigentlimer, die wahrend seiner
Zugeharigkeit zur Gemeinschaft entstanden oder
wahrend dieses Zeitraums fallig geworden sind.
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Haftungsbeschrankende Vereinbarungen

= AulRenverhaltnis

= maglich, wenn Vertragspartner damit einverstanden
ISt

= dUrfte kaum praktisch sein
* |nnenverhaltnis
= maglich, wenn sich Mehrheiten finden

= Restrisiko bleibt aber immer, wenn andere
Wohnungseigentiimer insolvent werden
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Weitere Problemfelder

= Auskiinfte und Selbstauskiinfte
= Realsicherheiten

= \Wohnungseigentiimer sind
Grundsttickseigentiimer

= Gemeinschaft der Wohnungseigenttmer besitzt
meist keine Immobilien

= es gibt nach geltendem Recht keine
Kompetenz, einen Wohnungseigentiimer zu
zZwingen, sein Eigentum als Sicherheilt flr den
Verband zu stellen
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Kreditbeschluss |

1. Die Mittel fir ... [Benennung der konkreten MaRnahme, am besten durch Verweisung auf
einen anderen Beschluss, z. B. eine Baumalinahme] sollen durch Aufnahme eines
Darlehens i. H. v. ... EUR durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft ... [Name nach §
10 Abs. 6 Satz 4 WEG] aufgebracht werden. Der Zins darf ... % nicht ibersteigen, die
Tilgung soll auf ... Jahre angelegt sein.

[2. Der Darlehensvertrag muss vorsehen, dass ein anteiliger Darlehensbetrag von jedem
Wohnungseigentimer i. H. seines Miteigentumsanteils bis 2 Monate nach Abschluss des
Darlehensvertrages abgeldst werden kann. Als Folge muss mit dem Darlehensgeber
vereinbart werden, dass dieser den abldsenden Wohnungseigentlimer von einer Haftung
nach § 10 Abs. 8 Satz 1 Hs. 1 WEG und jeglichen weiteren, gegen die
Wohnungseigentimergemeinschaft gerichteten Anspriichen freistellt.]

[3. Die Wohnungseigentiimer sind sich einig, dass im Fall einer Ablosung (i. S. v. Ziffer 2)
jegliche Innenhaftung des Abldsenden - vor allem im Rahmen einer Sonderumlage fir
das Darlehen oder iber den Wirtschaftsplan - ausscheiden soll. Insbesondere Zins- und
Tilgungsleistungen sowie etwaige Nebenleistungen im Rahmen der Erstellung des
Wirtschaftsplans sowie der Jahresabrechnung sind nur anteilig von den Eigentiimern zu
tragen, die sich wegen ihres Betrags gegenlber der Bank nicht abgeldst haben.]
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Kreditbeschluss Il

4. Der jeweilige Verwalter wird gemaR 8 27 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 WEG erméchtigt, im
Namen und Volimacht der Wohnungseigentiimergemeinschaft ... [Name nach §
10 Abs. 6 Satz 4 WEG] einen Darlehensvertrag zu einem Nettodarlehensbetrag
von 1.200.000,00 EUR zu schlief3en.

Der Gesamtbetrag aller von der Gemeinschaft zur Tilgung des Darlehens sowie
zur Zahlung der Zinsen und sonstigen Kosten zu entrichtenden Teilzahlungen
betragt (m m m). Das Darlehn ist monatlich, beginnend mit dem (m = m) i.H.v.
(m m W) zurtickzuzahlen. Der Zinssatz betragt (= = ®) die sonstigen Kosten
(m m m). Der effektive Jahreszins betragt (m m m) Sicherheiten sind nicht zu
bestellen.

5. Dem Kreditgeber sind vom Verwalter samtliche Wohnungseigentimer mit
Namen und Adresse, Geburtsdatum und Héhe der Miteigentumsanteile bekannt
zu geben. Dies gilt auch flr die Wohnungseigentiimer, die nach Ziffer 2 ein
Losungsrecht besitzen. Ferner dirfen die Hausgeldrlickstande der letzten 3
Jahre offenbart werden.
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Verwalter und Kredit

= Ohne ausdrtckliche Ermachtigung kein Handeln
maoglich
= Kreditvertrag
= Uberziehungskredit!
= Ermachtigung sollte so konkret wie moglich sein

= Ermachtigung sollte flr den jeweiligen Verwalter erteilt
werden

= Ermachtigung sollte extra beschlossen werden
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§ 492 Abs. 4 BGB

‘Die Absatze 1 und 2 gelten auch fur die Vollmacht,
die ein Darlehensnehmer zum Abschluss eines
Verbraucherdarlehensvertrags erteilt. Satz 1 gilt
nicht flr die Prozessvollmacht und eine Vollmacht,
die notariell beurkundet ist.
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§ 492 Abs. 1 und Abs. 2 BGB: Wesentliche Inhalte

Die vom Darlehensnehmer zu unterzeichnende Vertragserklarung muss
angeben:

1. den Nettodarlehensbetrag, gegebenenfalls die Hochstgrenze des Darlehens,

2. den Gesamtbetrag aller vom Darlehensnehmer zur Tilgung des Darlehens
sowie zur Zahlung der Zinsen und sonstigen Kosten zu entrichtenden
Teilzahlungen,

3. die Art und Weise der Riickzahlung des Darlehens oder, wenn eine
Vereinbarung hierliber nicht vorgesehen ist, die Regelung der
Vertragsbeendigung,

4. den Zinssatz und alle sonstigen Kosten des Darlehens, die, soweit ihre HGhe
bekannt ist, im Einzelnen zu bezeichnen, im Ubrigen dem Grunde nach
anzugeben sind, einschliellich etwaiger vom Darlehensnehmer zu tragender
Vermittlungskosten,

5. den effektiven Jahreszins.

6. die Kosten einer Restschuld- oder sonstigen Versicherung, die im
Zusammenhang mit dem Verbraucherdarlehensvertrag abgeschlossen wird,

7. zu bestellende Sicherheiten.
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Folgerungen?

= |st der Verbandskredit ein Verbraucherkredit?
= nach zurzeit h.M. ja!

= Handelt der Verwalter flir den Verband mit einer
Vollmacht?

= Nein!
= |st §492 Abs. 4 BGB fur eine Erméachtigung parallel
anwendbar?

= Schutzzweck? Schutz der hinter dem Verband
stehenden Wohnungseigentiimer?

= Muss das alles Verwalter interessieren?
= Ja! Ist die Form verpasst, ist die Vollmacht unwirksam!
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= Vertrag
= Ermachtigung des Verwalters aus anderem Grunde
= Ermachtigung aus angefochtenen Beschluss
= Rechtscheinvollmacht

= Riickabwicklung

= Tipp: Beschliel3en, dass Kreditvertrag erst nach
Bestandskraft geschlossen wird.
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Zusammenfassung

= Der Verband Wohnungseigentiimergemeinschatt ist in
der Lage, einen Darlehensvertrag zu schlief3en.

= Ob der Verband als kreditwirdig anzusehen ist,
mussen die Kreditgeber befinden.

= Die Wohnungseigenttimer besitzen als
Willenshildungsorgan des Verbandes die Kompetenz,
Uber eine Kreditaufnahme zu beschlie3en. Ein
Beschluss ist nicht nichtig und kann in Bestandskraft
erwachsen.

* Ob der Beschluss Uber eine Kreditaufnahme
ordnungsmalig ist, lasst sich nur anhand einer
Einzelfallabwagung bestimmen.
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Welche Banken sind hier bereits tatig?

= Hausbank Miinchen
= Wwww.hausbank.de

= DKB Deutsche Kreditbank AG
= www.dkb.de

= Aareal-Bank AG
= Www.aareal-bank.com

= Diverse Volksbhanken
= Z.B. Volksbank Hegau: www.volkshank-hegau.de
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Literatur, u.a.:

= Elzer

= Kreditaufnahme durch den Verband
Wohnungseigentiimergemeinschaft, NZM 2009, 57

= Heckeler

= Konjunkturpaket flir Wohnungseigentlimergemeinschatften,
ZWE 2010, 16

= Fischenvortrage Bub und Derleder,
= ZWE 2010, Heft 3 oder 4

= Deckert, Die Eigentumswohnung (div. Beitrage)

= Siehe auch

= Arbeitsgruppe — Energie & Betriebswirtschaft Holding
Aktengesellschaft; www.AGEB-AG.de
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FORDERBANK

V. Angebote der KfW




Kredit und Investitionszuschuss

Forderung mit Darlehn Forderung mit
Investitionszuschuss

Antrag tUber eine Hausbank t ;?;f‘/
F\%
w\é'/

Antrag direkt an die KfW

Antragsteller sind: Antragsteller sind

alle Trager von « Eigentimer
InvestitionsmalRnahmen * Erwerber

an Wohngebauden « Wohnungseigentimergem
(eigengenutzt oder einschaften

vermietet)
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Bankdurchleitungsprinzip
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Antragstellung

= Zeitpunkt der Antragstellung
= Vor Beginn der BaumaflRnahmen

= Zusage und Auszahlung durch KfW

= Refinanzierungszusage innerhalb von wenigen Tagen (3 bis 8
Bankarbeitstage)

= Auszahlung der Darlehensmittel (iber durchleitende Bank
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KfW: energieeffizient Sanieren

= Zielist die Verbesserung des Energieverbrauchs
bestehender Immobilien.

= Das Programm kann
= von den einzelnen Wohnungseigentiimern,
= aber auch vom Verband in Anspruch genommen werden.

= Die KfW stellt langfristige, zinsgunstige Darlehen berelt,
bei denen in den ersten Jahren keine Tilgung gezahlt
werden muss.

= Der Forderbeitrag betragt je Wohneinheit maximal
75.000,00 Euro.
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KfW-Darlehn: Was wird finanziert?

= Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen an
bestehenden Gebauden, fur die eine Baugenehmigung
oder ein Bauantrag mit Datum bis zum 31.12.1994
besteht.

= Das Forderprogramm umfasst

= sowohl einzelne MalRhahmen,

= als auch die energetische Sanierung bis auf das Neubauniveau
eines KfW-Effizienzhauses.
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Ausblick

o
—

VI. Ausblick




Ausblick

= Gutachten: Die Finanzierung von energetischen
Sanierungen und altersgerechten Umbauten durch
Wohnungseigentimergemeinschatften

= Dort wird u.a. vorgeschlagen:
= gefdrderte Modernisierungsricklage

= Schaffung einer geforderten Initialberatung, die neben
Energieberatung auch eine Wirtschaftlichkeitsanalyse umfasst

= pessere Aufklarung von Eigentiimern und Verwaltern durch
Schaffung von Informationsblattern und Mustervertrdgen

= gefdrderte Verwaltersondervergitung = Schaffung von
Fordermoglichkeiten flr eine Verwaltersondervergitung im
Rahmen der Energieeffizienzsanierung [und des
altersgerechten Umbaus] als Teil der Gesamtinvestitionskosten
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Vielen Dank.

Besuchen Sie uns im Internet:
www.haufe.de/Zimmobilien

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere ‘Fragen zur Verfugung:
immobilien-office@haufe.de
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