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Reform des
Wohnungseigentumsgesetz stol3t
grundsatzlich auf Zustimmung

Rechtsausschuss (Anhérung)/

Berlin: (hib/BOB) Die Ziele des von der Bundesregierung vorgelegten Entwurfs zur Reform des
Wohnungseigentumsgesetzes (16/887) seien grundsatzlich zu unterstiitzen, meinte die Mehrzahl der vom
Rechtsausschuss zu einer 6ffentlichen Anhérung am Montagnachmittag eingeladenen Experten. Sie sahen aber -
teilweise noch erheblichen - Anderungsbedarf. Der gewéhlte Ansatz, so gab sich Professor Eckhart Pick,
ehemaliger Parlamentarischer Staatssekretér im Bundesjustizministerium, Giberzeugt, wahre in erster Linie die
Interessen der Wohnungseigentimer und starke sie in ihrer Autonomie, sei zu begriiRen. Sie durften nicht zum
Spielball der Profilierungssucht von Rechtsprechung und auf3erhalb der Gemeinschaft liegenden Interessen
werden. Vor allem misse auf ein ausgewogenes Verhéltnis von Verwalter und Wohnungseigentimer geachtet
werden. Der Verwalter sei nicht der "Préazeptor der Gemeinschaft”, sondern der von ihr Beschéftigte. Das letzte
Wort stehe eindeutig den Wohnungseigentiimern zu. Jirgen Schmidt-Réntsch, Richter am Bundesgerichtshof in
Karlsruhe, begruRdte, dass die Beschlussfassung tiber Instandsetzungen innerhalb der Eigentimergemeinschaft
erleichtert werde. Die Mdglichkeit der Wohnungseigentiimer, durch Mehrheit zu entscheiden und dabei auch vom
Gesetz abzuweichen, werde durch den Entwurf erweitert. Sie bedeute aber auch, dass sich der Inhalt des
Wohnungseigentums aul3erhalb des Grundbuchs veréandern kann, so Schmidt-Réntsch weiter. Das wiederum
fihre vor allem bei langer zuriickliegenden Beschliissen zu mangelnder Transparenz. Hieraus werde sich nicht
selten unndtiger Streit unter den Wohnungseigentiimern entwickeln. Der jetzt von der Regierung vorgelegte
Gesetzentwurf schaffe "verlassliche Voraussetzungen”, um frei von anhaltenden Unwéagbarkeiten der
Rechtsprechung auch kiinftig in das Wohnungseigentum mit Gberschaubarem und kalkulierbarem Risiko zu
investieren. Der Meinung war der Diplom-Volkswirt Volker Bielefeld aus Diisseldorf. Sollte die Novellierung des
Wohnungseigentumsgesetzes sich dagegen weiter verzogern oder sogar scheitern, kénne potentiellen
Interessenten der Erwerb einer Eigentumswohnung wegen der rechtlichen und wirtschaftlichen Risiken nicht
mehr empfohlen werden. Die Regelung der Aufgaben und Befugnisse des Wohnungseigentumsverwalters in der
Neufassung des Gesetzes ist nach Meinung von Wolfgang Gottschalg, ehemaliger Vorsitzender Richter am
Oberlandesgericht Diisseldorf, grundsatzlich zu begriiRen. Sie sei klarer und transparenter als die derzeitige
Vorschrift und grenze die Rechte und Pflichten im Innenverhéltnis von den Vertretungsbefugnissen gegeniiber
den Wohnungseigentiimern deutlich ab. Professor Stefan Hiigel aus Weimar sprach in seiner Stellungnahme
dafiir aus, Beschlisse, die das Verhéltnis der Wohnungseigentiimer untereinander in Erganzung oder
Abweichung von Vorschriften dieses Gesetzes oder einer Vereinbarung regelten, seien zur Wirksamkeit
gegeniiber Rechtsnachfolgern unbedingt in das Grundbuch einzutragen. Die Regierung sei mit ihrem Hinweis auf
die Gefahr der Uberlastung des Grundbuchamtes, der Uniibersichtlichkeit des Grundbuches und der mit der
Eintragung verbundenen Kosten nicht iiberzeugend. Die vorgesehene Uberfiihrung des
Wohnungseigentumsrechts vom Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit in die Regelung der
Zivilprozessordnung schranke die erforderliche Flexibilitat des Verfahrens und der Entscheidung des Richters ein.
Diese Ansicht vertrat Rudiger Warnecke aus Elsdorf. Diese Flexibilitat ist nach Ansicht von gerade in
Wohnungseigentumsangelegenheiten erforderlich, um die notwendige gitliche Einigung zwischen den beteiligten
Parteien zu schaffen. Durch das Verfahren nach der Zivilprozessordnung trete eine Verhartung der Fronten ein.
Professor Wolf-Rudiger Bub vom Evangelischen Siedlungswerk in Deutschland aus Nurnberg sprach sich gegen
gesetzgeberische Eingriffe aus. Es dirfe nicht verkannt werden, so Bub, dass sich diese im Ergebnis zu einem
Verlust an Flexibilitat fiihre und "gerechtere" Einzelfallldsungen erschwerten. Seine grundsatzlichen Bedenken
gegen eine Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes bestiinden deshalb nach wie vor und seien keineswegs
ausgeraumt.
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